LAS VILLAS DE MAR DE PULPI 22 FASE

Costa de Almeria / Pulpi (Almeria)
FASTIGHETSBESKRIVNING

CIMENTACION

I enlighet med den utférda geotekniska undersékningen har man valt ett system med isolerade plattor som stadgas med
samverkansbjalklag, for att uppna ett korrekt seismiskt skydd.

STRUKTUR

Bostadsomradets struktur ska byggas med metallpelare och betong, natformigt bjélklag pa vaningsplanen och massiva
betongplattor i trapporna.

Verandan, den 6ppna terrassen och gangbanan ligger pa bjalklag av armerad betong.

Alla metallkonstruktioner i strukturen ar anslutna till en jordring, som leder ut méjliga laddningar utanfér bostaden.

CUBIERTA

Taken pa terrasserna pa forsta vaningen och solterrasserna ar platta framkomliga tak av betong med lutningar, tatning
med asfaltmembran, varmeisolering med extruderade polystyrenskivor (tjocklek enligt beréakning DB-HE) och golvet tackt
av stenplattor fér utomhusbruk.

Taken pa forsta vaningen och solterrassvaningen, om det ar bostader utan tillgang till solterrass, ar platta och
oframkomliga tak dér aerotermiska utomhusenheter placeras. De ar gjorda av betong med lutningar, tatning med
asfaltmembran, varmeisolering med extruderade polystyrenskivor (tjocklek enligt berdkning DB-HE) och tackta med grus.

FASAD

Avsikten med utformningen av detta bostadsomrade ar att behalla prageln av ett lantligt andalusiskt samhalle, men med
element som ger dem ett modernare utseende.

Fasaderna &r kladda med en kombination av natursten med vita yttre liv, och rustika ytor i grd och bruna toner som
framhéver vissa delar av fasaden och skapar en harmonisk och variationsrik helhet. Terrasser som avslutas med
planteringskérl med véxter och glasrécken.

Fasaden ar uppford med dubbel tegelbekladnad. Vaggarnas yttre skikt bestar av fabrikstillverkad tegel med puts av vitt
cementbruk, som ar malad med vit plastfarg for utomhusbruk eller kladd med natursten. Innervaggarna i varje bostad
utgors av laminerade gipsplattor pa galvaniserade stalprofiler. Bada skikten separeras med en varmeisolerande
luftkammare (tjocklek beraknad enligt DB-HE) for att garantera en optimal varme- och ljudisolering.

Terrasserna omgardas av parapeter av fabrikstillverkad tegel som &r putsad och vitmalad, med racken av sékerhetsglas
och blomkrukor. Blomkrukorna levereras fullstdndigt planterade med automatisk och programmerbar bevattning.
Solterrasserna har dessutom racken av sakerhetsglas med metallstolpar som garanterar utsikt dver havet.

ALBANILERIA Y AISLAMIENTO

Separationen mellan bostaderna utgérs av laminerade dubbla gipsplattor pa galvaniserade stalprofiler med ljudisolering av



stenull pad mellanliggande keramisk tegelvagg, och mellanliggande separation av metallfolie. Denna losning garanterar en
termisk och akustisk isolering.

Innervaggarna i varje bostad uppfors med hjélp av laminerade gipsplattor pa galvaniserade stalprofiler som ljudisolerats
med stenull.

Lagenheterna pa bottenplan har varmeisolering av extruderad polystyren.

Lagenheterna pa bottenplan och férsta vaningen har dessutom ljudisolering mot stotljud.

Bada losningarna garanterar komfort i bostaden.

REVESTIMIENTO INTERIOR

Malningsarbetet utférs med akrylfarg som appliceras pa gipsskivor (*mdéjlighet att valja farg).
Alla bostader férses med ett innertak av laminerade gipsskivor som vitmalas med plastfarg.

Detta innertak i badrummen ar godkant for ett korrekt underhall av klimatanlaggningen.

SOLADO Y ALICATADO EXTERIOR

P& golvet pa verandorna och terrasserna laggs vadertaliga rektifierade granitkeramikplattor, med ett mycket slitstarkt och
hallbart material, som klarar utomhusmiljons pafrestningar.

SOLADO Y ALICATADO INTERIOR

Golv av rektifierade granitkeramikplattor i hela bostaden (*alternativ for personlig anpassning).
Badrumsvéaggarna klas med kakel av HOG kvalitet &nda upp till taket. Koksvaggarna kaklas pa de méblerade sidorna
(*alternativ for personlig anpassning).

CARPINTERIA Y ACRISTALAMIENTO EXTERIOR

Bostadernas utvandiga snickeriarbete utgors av PVC-profiler i traimitation. Fonstren har dubbla glas och luftkammare. Pa
utsidan installeras fonsterluckor i aluminium med samma ytbehandling som fonstren.
Dorren till balkongen &r en vitlackerad aluminiumdérr med tvaglas och luftspalt, som slapper igenom ljus.

CARPINTERIA Y ACRISTALAMIENTO INTERIOR

Bostaderna forses med en forstarkt ytterdorr med samma ytbehandling som PVC-snickeriet pa utsidan och med samma
ytbehandling som innerddrrarna pa insidan. Ytterdorren utrustas med titthal och sakerhetslas (*alternativ for personlig
anpassning).

Lackerade innerddrrar (*mdjlighet att valja farg). Inbyggda garderober med skjut- och/eller vikdérrar med samma
ytbehandling som innerdérrarna, invandigt kladda med textilmelamin och férsedda med ladhurts, hatthylla och kladstang.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

Invandig installation i bostad med PVC-ror, hdngande i taket.

Badrummen utrustas med:

« Elektrisk golvvarme.

« Sanitar utrustning av HOG kvalitet.

« Vagghangda toaletter med inbyggda cisterner i alla badrum.

« Duschplatta av syntetiskt material med skifferstruktur och inbyggd glasskarm. | Badrum 1 kommer det att finnas ett
badrumssk&p med dubbla handfat och en nedre modul med lador.

« Alla badrum har tvéttstallsmodbel med spegel.



« LED-lampor ovanfor handfaten i alla badrum.
« Enhandsblandare av HOG kvalitet i badrum och kok.
» Badrummet pa forsta vaningen har en duschpelare med hydromassage med tryckstrale och takdusch med regneffekt.

System med forcerad ventilation i hela bostaden, inklusive kbk och badrum, i enlighet med den byggnadstekniska lagen.
Kran pa solterrasser och tradgard.

ELEKTRICITET

Elinstallation i bostaderna pa upp till 9,2 kw (den kontrakterade effekten kommer att vara 6,9 kW med mdjlighet att héja
den pd begaran). Invandig installation med elektriska komponenter av HOG kvallitet.

TV-uttag installeras i vardagsrum, sovrum, veranda och terrasser pa forsta vaningen och solterrassen.

Det finns &ven RJ45-uttag i vardagsrummet och sovrummen.

CERRAJERIA

| fonstren installeras fasta sakerhets- och saxgaller pa bottenvaningens balkonger, som alla lackeras i samma farg som
det utvandiga snickeriet.

Trappréacket upp till forsta vaningen och till takterrassen ar av metall med vit varmelack.

Staketet runt tradgardarna och grindarna vid ingangar och bilinfarter ar av metall som malats med Oxirén.

KOK

Koken 6verlamnas fullstandigt méblerade med under- och dverskap upp till taket (*alternativ for personlig anpassning).
Koksbank av kvarts (market Silestone, Compac eller liknande) med avrinningsyta, och éverhang mot vardagsrummet, sa
att det bildas en bardisk (*mdjlighet att valja farger). Diskho monteras under bankskivan. Lador med automatisk stangning.
Integrerad flakt i 6verskapet. Det finns utrymme for inbyggnad av diskmaskin och kylskap med panel pa framsidan (se
detalj) samt pelare med ugn och mikrovagsugn (valfria vitvaror ingér inte).

GALERIAS

Balkongernas inbyggnad bestar av fackverk av vitmalad prefabricerad betong. Det finns eluttag, naturgasvarmare,
ackumulatortank for varmvatten och installation fér tvattmaskin och torktumlare. Inre vaggar putsade med vitt murbruk och
malade i vit plastfarg.

CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE POR AEROTERMIA

Installationen av luftvarmesystemet (kall-varm luft) genomférs med hjalp av ventilationsrér. Tva inomhusenheter kommer
att installeras per bostad. De utvndiga enheterna eller virmepumpen placeras i ett hélje och de invandiga enheterna
placeras innanfor ett snkt innertak i badrummen. Termostatreglage kommer att finnas i matsalen och i det stdrsta
sovrummet.

Produktionen av tappvarmvatten goérs med hjalp av en kompakt luftvdrmare med ackumulering av 150 liter vatten som
inryms i inbyggda balkonger. Det innebéar en energibesparing jamfért med en traditionell elektrisk varmvattenberedare. En
understddjande gasdriven varmvattenberedare inkluderas.

Elektrisk golvvdrme kommer att installeras i alla badrum.

SEGURIDAD

Under forutsattning att denna tjanst tillhandahalls av larmcentralen kan man anvanda sig av ett sakerhetssystem med:
« En styrcentral som tillater direkt kommunikation med sakerhetsbolaget via mobil teknik, utan behov av en telefonlinje.



Aktivering/inaktivering med hjélp av personanpassad nyckel.
« Intrangsdetektor med mikrokamera forsedd med blixt for moérkerseende. Réstkommunikation och bildéverféring ansluten
till sékerhetsbolagets kontrollcentral och bostadségarens mobiltelefon.

TELECOMUNICACIONES

Uttag installeras i vardagsrum och sovrum for atkomst till bredbandsteletjanster via fiberoptik i enlighet med gallande
lagstiftning.

Installation av WiFi-router i alla bostader. Installation av utrustning for att fa in TV-signaler helt utan kostnad pa féljande
spraék: spanska, ryska, franska, engelska och tyska, med digital satellitmottagare for HD i alla bostader. Med denna
installation finns aven majlighet att, mot betalning, stalla in en plattform med kanaler p& de skandinaviska spraken och
engelska. Det gar ocksa att stélla in belgiska kanaler (pa flamlandska) med kallavkodare.

JARDINES

Tradgardarna pa bottenplan har en éverbyggd veranda med stenplattor for utomhusbruk pa golvet. Gangen utifran in till
verandan och den 6ppna terrassen ar tackta av samma material. Med eluttag och TV-uttag.

Resten av tradgarden tacks med grus pa matjord och nat som skyddar mot rotter.

Tomten kommer att ha en cypresshéack, trad, och en tradgardsanlaggning med ett automatiskt bevattningssystem. Det
finns &ven en vattenpost.

Inhagnaden av tradgardarna har:

Med offentlig vag: en heltackande mur av varierande hojd (max. 1 m matt utifrdn), med puts av vitt cementbruk, malad
med slat plastfarg som passar exteriorerna och staket som malats med Oxirdn. Inhagnaden &r totalt 1,80 m hog dar den ar
som hogst.

- Med tomt till sammanhangande parhus: heltdckande mur av cementblock som &r 1,80 m hég.

- Med tomt p& fram- och baksidan (norr och stder): heltackande mur med varierande héjd (minst 0,40 m) och
metallstangsel av fax-typ.

Grindarna for fordon och fotgéangare ar av metall som ar malade med Oxirén.
Installation av prefabricerad grill.

Grinden for fotgangare har en automatisk porttelefon.

Mojlighet att bygga en pool med dusch som tillval.

KALLARE

Alla bostader har en kéllare med ventilation och naturlig belysning.

De har golv av flytbetong, rda betongvéaggar och synliga installationer.

Trapporna ned till kallaren har samma beléggning som i bostaden.

Alla har forberetts for installation av en toalett med forberedelse med brunn fér en pump (ingar ej).

APARCAMIENTOS

Alla bostader har tva parkeringsplatser pa markplan pa varje tomt som méter 3 x 5 meter vardera, och ar tackta med grus
och géngplattor i betong. Den som ar narmast bostaden ar tackt av en metallstruktur med textiloverdrag, som méter 3 x 5
meter. Manuell grind for bilinfart (elektrisk dppning utvarderas i férvag).

TAKTERRASS

Solterrass med atkomst direkt fran bostaden via en privat trappa, beroende pa typen av bostad. Taket 6ver denna trappa
tacks av ett elektriskt skjutbart tak, som ar helt automatiserat och ljudisolerat.



Den ar dessutom utrustad med dusch, vattenkran, eluttag och TV-uttag.

PERSONALIZACION DE LA VIVIENDA

*Fdljande ytskikt kan véljas utan kostnad och anpassas i enlighet med tillvalskatalogen, inom angivna datum:
- Trottoarer:

o Bostader 1 29/12/23

o Bostader 3 31/03/24

o Bostader 4 09/03/24

- Badrums- och kdksbeldggningar:
o Bostader 1 21/01/24
o Bostader 3 21/04/24
o Bostader 4 30/03/24

- Trésnickerier:

o Bostader 1 09/02/24
o Bostader 3 10/05/24
o Bostader 4 18/04/24

- Kbksmobler:

o Bostader 1 15/02/24
o Bostader 3 15/05/24
o Bostader 4 24/04/24

- Bénkskiva i kok:

o Bostader 1 09/02/24
o Bostader 3 09/05/24
o Bostader 4 18/04/24

- Mélning:

o Bostader 1 01/02/24
o Bostader 3 01/05/24
o Bostader 4 10/04/24

**Alla bostader har en tiodrig garantiforsakring for skador pa det grundlaggande arbetet i enlighet med lag 38/99 fran den 5
november i Ordenacion de la Edificacién (LOE) (bygglagen). Om det tekniska teamet anser det nddvéndigt kan de
beskrivna materialen bytas ut mot material av liknande eller hogre kvalitet.

MEMORIA DE CALIDADES DE FECHA:

2025-05-07

NOTA INFORMATIVA

Oversittningen av detta dokument &r en inofficiell dversattning. Texten ar enbart informativ och saknar all rattslig
betydelse. Av denna anledning har den spanska versionen foretrade vid eventuell frdga om tveksamheter eller tolkningar.



DETALLE

INFORMATION OM UTRUSTNING

Basta kund, om du vid kopet av bostaden véljer att inte kdpa vitvarupaketet, ar det viktigt att du vid inkop tanker pa att
koksmobeln &r utformad for kylskdp och diskmaskin avsedda for inbyggnad, med lite mindre métt &n de standardvitvaror
som finns pa marknaden.

I bilaga 1 och 2 finns utférliga matt pa& vitvarumodellerna som installeras i vart erbjudande, och som kan konsulteras i
utrustningskatalogerna. Vi preciserar ocksad matten pa de stommar som &r tankta for installationen av dessa vitvaror.

Bilaga 1 - Inbyggnadsbar kombinerad kyl/frys

Nischmatt for produkten: Hojd 178 cm - Bredd 56 cm - Djup 55 cm

Mérke AEG - Modell SCES18E6TS - Rymd 254 liter - Produktens matt: H6jd 177,2 cm - Bredd 54,8 cm - Djup 54,9 cm
Méarke ELECTROLUX - Modell ENT8TE18S - Rymd 254 liter - Produktens matt: H6jd 177,2 cm - Bredd 54,8 cm - Djup
54,9 cm

Bilaga 2 - Inbyggnadsbar diskmaskin

Nischmatt for produkten: Hojd 82 cm - Bredd 60 cm - Djup 57 cm

Marke AEG - Modell FSB52637P - Antal kuvert 13 - Matt: Hojd 81,8 cm - Bredd 59,6 cm - Djup 55 cm

Méarke ELECTROLUX - Modell EEQ47200L - Antal kuvert 13 - Métt: Hojd 81,8 cm - Bredd 59,6 cm - Djup 55 cm

PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Alla bostader uppfyller tillampliga brandskyddsregler (DB-SI — CTE).



Solicita informacion en la oficina de venta TM mas cercana a tu domicilio o ponte en contacto con nosotros en el teléfono 902 15 1512 o en
la direccién de email comercial@tmgrupoinmobiliario.com

TM GRUPO INMOBILIARIO



